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O NEMOVITOSTI

Vazeni klienti, dovoluji si vam nabidnout krasny prosvétleny byt s
dispozici 5+kk na ulici Rorysova, v méstské ¢asti Modrany v Praze.
Prfedmétem prodeje je jednotka o uzitné ploSe 171 m2 v nejvysSim

podlazi novostavby projektu Modfranka, ktera prosla kolaudaci v roce

2017. Jednotka je orientovana na vychodni, jizni a zapadni stranu.

Byt disponuje terasou o vymeére 45 m2 a velmi vysokym standardem.

Na podlaze jsou poloZeny difevéné podlahy, dvefe znacky Dextura
jsou nadstandartné vysoké a dodavaji interiéru vzdusnost.
Vytapéni je feSeno teplenym Cerpadlem a podlahovym vytapénim.
Byt je vybaven klimatizacni jednotkou a chytrym systémem Loxone.
K bytu nalezi sklep, komora a tfi parkovaci mista v suterénu domu.
Vice informaci najdete na dalSich stranach této prezentace.

tel.: 773151968
petr@hanakreality.cz

www.hanakreality.cz

PRODEJ]
BYTU 5+kk

INFORMACE

Stav: Novostavba

Kolaudace: 2017

Druh stavby: Cihlova

Podlazi: 8z 8

Sklep: 2 m2

Komora: 4 m2

Parkovaci mista: 3x garazova
Energeticka tfida: B

Terasa: ano (45 m2)

Okna: dfevéna - euro

Sité: Voda, elektro, kanalizace, plyn
Vytapéni: Podlahové + tep. Cerpadlo
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PREDSTAVENI NEMOVITOSTI

Vazeni klienti, pfedstavujeme Vam krasny byt 5+kk v atraktivni klidné lokalité s uZzasnym vyhledem,

v tésném sousedstvi Modranské rokle, cyklostezky a feky Vitavy s pohodIné dostupnym centrem Prahy.
Nachazime se na jihu Prahy ve &tvrti novych bytovych novostaveb v méstské ¢asti Modfany nedaleko Feky
Vitavy. Pfijemné prostiedi zde vytvafi rozlehla travnata odpocinkova zona s détskym hfistém ve vnitrobloku
a dostate¢né vzdalenosti mezi bytovymi domy s moderni architekturou. Lokalita disponuje veSkerou ob&an-
skou vybavenosti véetné obchod, $kolek a $kol. Par minut od domu po oblibené cyklostezce na Vas ¢eka
rozmanita priroda. Naopak pohodIlné spojeni do centra mésta zajistuje zastavka MHD (tramvaj, vlak i
autobus) v pési vzdalenosti. Kupujici mGze také ocenit blizké napojeni na prazsky okruh.

Predmétem prodeje je skvéle prosvétleny byt v novostavbé dispozice 5+kk o uzitné plose 171 m2 v nej-
vy$Sim 8. nadzemnim podlazi povedené novostavby projektu Modfanka, ktera prosla kolaudaci v roce 2017.

Jedna se o zdény zatepleny dim s energetickym Stitkem tfidy B. Jsou zde osazena velkoformatova dievéna
euro-okna s izola¢nim dvojsklem. Vytapéni bytu je feSeno podlahovym topenim a jednotkou tepelného
Cerpadla. Diky tomu vyuziva bytova jednotka snizeneého tarifu sazby na el. proud 20 hodin denné. Ve
spojeni s Uspornosti budovy jednotka nabizi nizké celkové naklady i s poplatky za Uklid a spravu.

Od prvniho kontaktu s projektem majitel vyZadoval mnoho klientskych zmén, aby odpovidal vysokému stan-
dardu a maximalni uc¢elnosti. Doslo na zmény dispozice, zvétSeni rozmérd okennich otvord, ale také
napfiklad instalaci rakouského systému Loxone, ktery chytfe ovlada domacnost a zajiStuje i zabezpecovaci
systém. Spojenim priorit k vytvofeni rodinného apartmanu s plnym komfortem vzniklo za pomoci architek-
tonické kancelare uzasné misto pro bydleni. Hned pfi vstupu do bytu v nejvy$Sim patfe domu si vS§imnete
masivnich bezpecnostnich dvefi s Sesti-bodovym zamkem. Nejprve vstoupite do prostorné vstupni chodby
s posezenim a vestavénou skfini. Z chodby mlzete pres dvoukridlé prosklené dvere navstivit spolecenskou
Cast, nebo budete pokracovat dale do té obytné. V zadveri se také nachazi vstup na oddélenou toaletu s
umyvadlem a velkoformatovym zrcadlem. Obytna zéna nabizi uzavienou ¢ast étyf samostatnych pokoju s
vestavénou skiini, Satnu a technickou mistnost pro umisténi pracky, susicky a dimyslnym systémem pro
tfidéni pradla. Z pfijemné prostorné chodby s uloznymi prostory je vstup také do koupelny s vanou, velkym
sprchovym koutem, druhym zachodem a umyvadlem se zrcadlem s integrovanym uloznym prostorem.
Nejvétsi mistnost této ¢asti je hlavni manzelska loZznice o vymére 17 m2 s posteli nadstandardnich rozmeérd
a velkou vestavénou skfini. Vyhodou loZnice je pfimy vstup na terasu velkoformatovym oknem a Uzasny
vyhled na okolni kopce a feku. Dominantou bytu je obytny prostor o rozloze 45 m2. Je zde mimoradny a
velmi dobre prosvétleny prostor pro velky jidelni stlil, sedaci soupravu, vestavény nabytek s policemi a
také kuchyné. Obyvaci pokoj, zajimavy i svételnou technikou, nabizi vice variant umisténi televize podle
pozadavk(. Kuchyné byla navrzena designovym studiem. Jedna se o kvalitni lakovanou linku s ostrivkem

s vestavénymi spotrebici znacky AEG a Gorenje. Na jeji Casti spolu s nékterymi prvky v interiéru byla instal-
ovana betonova stérka. Hlavni obytna ¢ast je sméfovana na terasu, ktera svoji vymérou 45 m2 spliuje
potfebny prostor pro rodinné oslavy s grilem a relaxovani. Diky jeji zapadni orientaci a nejvysSimu podlazi
nabidne dllezity pfinos svétla po cely den, soukromi a nezaménitelné pohledy na zapad slunce v dalekém
horizontu. Na podlaze terasy je instalovan vysoce kvalitni a prakticky dfevo-plast. Dale je zde osvétleni,
nékolik zasuvek a pfivod vody s automatickym zavlazovanim kvétin a sprcha.

V interiéru byly pouzity kvalitni materialy sjednoceného stylu. Na podlaze je poloZzena dfevéna dubova
podlaha v kombinaci s keramickou dlazbou. Zajimavosti, ktera dotvari vzdusny interiér a atmosféru, jsou
nadstandardné vysoké bezfalcové dvefe 220cm od firmy Dextura s designovou klikou a povrchem superlak.

Byt je dale vybaven klimatiza¢ni jednotkou a pfipravou na elektrické pfedokenni Zaluzie k zapojeni do chytré
domacnosti. K bytu nalezi 3 vedle sebe umisténa garazova parkovaci stani v suterénu domu, sklepni kéje o
vymeéie 2 m2 a prostorna komora 4 m2. Dale také podil na spole€¢nych a okolnich ¢astech domu s moznosti
uzivani kocarkarny, kolarny a dalSich prostor. Vice informaci u realitniho makléfe Petra Hanaka.
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@UZK Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 3326/6

Obec: Praha [554782]

Katastralni tzemi: Modrany [728616]

Cislo LV: 14562

Vyméra [mz]: 1158

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Modrany [400238]; €. p. 2195; bytovy dim
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Petr Hanak
tel.: 773151968

www.hanakreality.cz
petr@hanakreality.cz

Prodej a pronajem nemovitosti
Olomouc / Brno / Praha




